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2.17 ZAVAZNA CAST

, 8a

Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie:

LStavebnym pozemkom” pre ucely vypoctu koeficientov (koeficient zastavanosti, prip. iné) sa rozumie
rieSené Uzemie PD na Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestiiuje
stavba/stavby.

2.17.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

v

— pozri kapitolu ¢. 2.17.13, cast: Prehlad zasad aregulativov funkéného vyuZivania a priestorového
usporiadania Uzemia

regulacnych celkov

, 8a

Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie priestorového usporiadania:

Maximalna podlaZnost objektov

celku

V regulacnych celkoch, kde sa predpoklada najmé vystavba objektov halového typu (sklady, vyrobné haly,
sypky, sila, Sportové haly a pod.), je maximalna vyska objektov ur¢end v metroch a merana je od Urovne
prilahlej komunikacie.

Definicie pojmov:

Podzemnym podlaZim sa rozumie kaZdé podlaZie, ktorého obsypand plocha fasddy pévodnym terénom je
viac ako 50% z celkovej plochy fasddy. Referencnd plocha fasddy uvaZovaného podlaZia je vymedzend jeho

konstrukcnou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia su nadzemné. (prevzaté z STN
73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konStrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také
podlazZie, ktoré md aspori nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvdzujice na sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vysSie ako polovica
odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Ustupenym podlaZim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, ureny je na ucelové vyulZitie.. Za ustupené
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podlaZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavand plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchddzajuceho podlaZia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Konstrukcnd vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreacnych chdt je obmedzend na max.
4 m, v pripade zariadeni vyroby, obCianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktury a rekredcie je obmedzend
na max. 5,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukcnej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie
nadzemné podlaZie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia)
a taktieZ neplatia pre existujuce stavby s vécSou vyskou.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Plochy s obmedzenim vystavby

Ako plochy s obmedzenim vystavby su vymedzené plochy zelene a Sportu (su vyznacené aj v grafickej
Casti) a plochy v ochrannych pasmach komunikacii atechnickej infrastruktury (v grafickej casti su
vyznacené len ochranné pasma, plochy v nich nie st osobitne vyznacované).

V plochach s obmedzenim vystavby je vystavba pripustna len v nasledujiucom (obmedzenom) rozsahu:

e plochy zelene a Sportu

— plochy verejnej a vyhradenej zelene — budovy suvisiace s funkénym vyuZzitim (napr. dom smutku v
cintorine), drobné stavby, nevyhnutné trasy azariadenia dopravnej vybavenosti (peSie trasy,
spevnené plochy), nevyhnutné trasy a zariadenia technickej vybavenosti

— plochy lesa a ostatnej nelesnej vegetacie — nevyhnutné trasy a zariadenia dopravnej vybavenosti
(pesie trasy, spevnené plochy), nevyhnutné trasy a zariadenia technickej vybavenosti

— plochy Sportu a rekredcie — budovy slvisiace so Sportom (napr. tribany, sociadlne
zariadenia), drobné stavby, nevyhnutné trasy azariadenia dopravnej vybavenosti (peSie trasy,
spevnené plochy), nevyhnutné trasy a zariadenia technickej vybavenosti

e plochy v ochrannych pasmach komunikacii a technickej infrastruktury

— plochy v ochrannych pasmach komunikacii — podla prislusnych predpisov a dohody so spravcom,
najma trasy a zariadenia dopravnej vybavenosti (pesie trasy, cyklistické trasy, zastavky HD)

— plochy v ochrannych pasmach technickej infrastruktury — podla prislusnych predpisov a dohody so
spravcom, najma kriZzujuce trasy dopravnej vybavenosti (komunikacie, pesie trasy, cyklistické trasy),
krizujuce trasy technickej vybavenosti.

Intenzita vyuzitia ploch

»stavebného pozemku”

Definicie pojmov:

Zastavanou plochou sa rozumie plocha zastavana budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktord je priestorovo
uzavretd a zastresend aje pevne spojend so zemou — bod 3.1 STN 73 4301 Bytové budovy) =
ortogondlneho priemetu vonkajsSieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych primuroviek)
najrozsiahlejsej casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani
podzemnych objektov sa do zastavanej plochy nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. ako
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nespevnené plochy ak je nad nimi terén na konstrukcidch). Do zastavanej plochy sa nepocita pédorysny
priemet previsajucich atik, striech, balkonov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad
spevnenymi plochami sa pocitaju.

Terénom na konstrukcidch sa rozumie plocha s novymi vrstvami pédotvorného substrdtu nad podzemnym
konstrukciami, ktora dosahuje hriubku min. 1,0 m.

2.17.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

v

— pozri kapitolu ¢. 2.17.13, cast: Prehlad zasad aregulativov funkéného vyuzivania a priestorového
usporiadania Uzemia

, 8a

(regulac¢ného celku)

hranica regula¢nych celkov

celku

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie funkéného vyuZivania:

2.17.13

, 8a

2.17.3 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskej vybavenosti

regulacnych celkoch
2.17.13

, D4-10/2024

2.17.4 Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

Z hl'adiska koncepcie rozvoja cestnej dopravy

1

! Projekt ,Rychlostnej cesty R7 Holice — Mlie¢any” je v studasnosti potvrdeny pravoplatnym Gzemnym
rozhodnutim.
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Z hl'adiska koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy

Z hl'adiska koncepcie rozvoja pesej dopravy

Z hl'adiska koncepcie rozvoja hromadnej dopravy

Podmienky pre dalSie stupne PD

Pripadné dopravné napojenia navrhovanych lokalit na cesty riesit na zaklade dopravno-inZinierskych
podkladov v sulade s platnymi STN a TP, autorizovanym inZinierom pre dopravné stavby, v samostatne;j
dokumentacii azaslat kzaujatiu stanoviska cestnému spravnemu organu, spravcovi cesty
a prislusnému dopravnému inspektoratu.

e Vzmysle leteckého zdkona je na Uzemi obce Dopravny uUrad dotknutym orgdnom v povolovacom
procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej
uvedenych stavieb a vyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného uradu. Suhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uzivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie
¢innosti alebo vyuZivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej
prevadzky, sa vyZaduje, ak:

— saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

— mbzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napéatia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

— mobzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napéatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy,

— sU umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska
ur¢eného na prevadzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne Zijacich Zivocichov,
ktora by mohla byt nebezpecna pre prevadzku takychto lietadiel.

e Pri umiestriovani reklamnych stavieb postupovat v zmysle § 10 ods. 3 zdkona ¢. 135/1961 Zb.
v platnom zneni - ,Na dialniciach a cestach je zakdzané umiestfiovat reklamné stavby” a v zmysle § 10
ods. 4 zakona €. 135/196 Zb. v platnom zneni - ,Mimo sidelného Utvaru obce ohrani¢eného dopravnou
znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce je v uzemi 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného
pasu dialnice a cesty, okrem odpocivadiel, zakdzané umiestfiovat reklamné stavby, to sa nevztahuje na
oznacenia stavby a oznacenia suvisiace s vystavbou alebo prevddzkou dialnice alebo cesty.”

e InZinierske siete v subehu s cestou I. triedy a na pozemkoch v sprave SSC viest mimo telesa cesty
a pozemkov,
V rdmci zaujmov ochrany ciest |. triedy budu akékolvek inZinierske siete, ktoré su v dotyku s cestou |I.

triedy (subeh, kriZzovanie), v jej cestnom telese, na pozemkoch vo vlastnictve SR v sprave SSC alebo
v ochrannom péasme cesty |. triedy vZdy predmetom, nasledného individualneho posudenia SSC.
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2.17.5 Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

269/2010

platnymi predpismi

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

/2002 Z. z.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii a informacnych sieti

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

42/1994

e VrieSeni odpadového hospodarstva postupovat vsulade so Stratégiou obmedzovania ukladania
biologicky rozloZitelného odpadu na skldadky odpadov (MZP SR), najmi podporou domdceho
a komunitného kompostovania a v sulade s poziadavkami na triedeny zber komunalnych odpadov,

2.17.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

2.17.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie
ekologickej stability

e reSpektovat a chranit vyhlasené chranené Uzemia podla Zikona o ochrane prirody a krajiny ¢.
543/2002 Z. z.:

— Chréneny areal CHA Konopiskd (EC 1174)

— Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0156 Konopiska

e reSpektovat a chranit mokrad ,Kanal Dobrohost — Kradany”
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e resSpektovat a chranit prirodné zdroje, najma:

Chrénent vodohospodarsku oblast Zitny Ostrov, vyhldsent zakonom &. 305/2018 Z. z., hranicu
ustanovuje Nariadenie vlady SR €. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice
chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod

o redpektovat prvky Regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability (RUSES) okresu Dunajska
Streda (Esprit, 2019) *:

biokoridor regiondlneho vyznamu RBk11 Kanal Vojka — Kradany

Navrhované manazmentové opatrenia: rozélenit velkoblokovd ornd pédu (makrostruktiry) na
mensie bloky (mezostruktiry az mikrostruktury), pri intenzivne vyuzivanych polnohospodarskych
pozemkoch ponechat dostato¢ne Siroky pds extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat
nepriaznivé vplyvy z okolitych, hlavne intenzivne vyuZivanych pléch, odstrafiovanie nelegalnych
skladok ako potencidlneho zdroja znecistenia, odstrariovanie invaznych druhov rastlin, vysadba
drevin pozdl? biokoridoru

biokoridor regiondlneho vyznamu RBk15 Mlieansky kanal - Potoriska mokrad’

Navrhované manazmentové opatrenia: pri intenzivne vyuzivanych polnohospodarskych pozemkoch
ponechat dostatocne 3iroky pas extenzivne vyuZivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé
vplyvy z okolitych, hlavne intenzivne vyuZivanych ploch (napr. splachy agrochemikalii z poli),
udrzanie konektivity voéi prifahlym nivnym ekosystémom, zachovat brehovi a sprievodnu
vegetdciu vodnych tokov, zachovat nelesni drevinovl vegetaciu - solitéry, liniové a skupinové
porasty, zabezpecit eliminaciu agresivnych a odstranenie invaznych druhov drevin, désledné
odstrafiovanie invdznych druhov rastlin

genofondova lokalita GL23 Tfstie — CHA Konopiska

Navrhované manazmentové opatrenia: pri intenzivne vyuZivanych polnohospodarskych pozemkoch
ponechat dostatocne 3iroky pdas extenzivne vyuZivanej plochy, schopnej zachytdvat nepriaznivé
vplyvy z okolitych, hlavne intenzivne vyuzivanych ploch, zachovat brehovi a sprievodni vegetaciu,
zachovat nelesnu drevinovu vegetaciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zabezpedit eliminaciu
agresivnych a odstranenie invaznych druhov drevin, dosledné odstranovanie invaznych druhov
rastlin

genofondova lokalita GL56 Trstie — Velka ldka

Navrhované manazmentové opatrenia: regulacia porastu trstiny, pri intenzivne vyuZivanych
polnohospodarskych pozemkoch ponechat dostatocne Siroky pas extenzivne vyuZivanej plochy,
starostlivost o brehové porasty kosenim

ekologicky vyznamné segmenty krajiny
EVKS66 Lesné Kracany

EVKS67 Kraciansky kanal

EVKS68 Kyncelove Kracany

EVKS69 V Ger¢i

EVKS70 Podzahrady Kostolné Kracany
EVKS71 Dobor

manaZmentové opatrenia prvkov RUSES

MQ9 - ponechat resp. zriadit dostatoc¢ne Siroky pés extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej timit
nepriaznivé vplyvy intenzivneho polnhohospodarstva (napr. splachy agrochemikalii)

e realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019) %

E2 - zvysit podiel nelesnej drevinove]j vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine,
rozélenit velkoblokovi ornd pédu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktiry az
mikrosStruktury)

E22 - zabezpelit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - pofnohospodarske a priemyselné objekty, skladky
E23 - zosuladit tazbu nerastnych surovin s ochranou prirody a ochranu véd
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— E27 - zosuladit rekreac¢né aktivity s ochranou prirody

e realizovat tieto hydroekologické opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019) %

— H2 - monitorovat kvalitu povrchovych véd, eliminovat vypustanie odpadovych vod

— H3 - zrealizovat opatrenia na zlepSenie kvality povrchovych vod.

1 RUSES okresu Duna/ska Streda, 2019
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Legenda:

Navrhované prvky RUSES

Mm]m biokoridor regionalneho vyznamu - hydricky
E ekologicky vyznamny segment krajiny
:I genofondova lokalita

Ekostabilizacné opatrenia O

Hydrogeologické opatrenia O

o reSpektovat prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability (MUSES) navrhované v
Krajinnoekologickom plane a vsulade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. vypracovat presné vymedzenie

prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch:

— MBK1 — miestny biokoridor (posilfiuje rBK11) — navrhujeme doplnit nelesni drevinovu vegetéciu,

pri prechode cez ornt pbédu je potrebné biokoridor novovybudovat

— MBK2 — miestny biokoridor (prepéja rBK15 s interakénymi prvkami plosnymi) — navrhujeme doplnit

plochy NDV, na raselinovych podach zmenit ornd podu na TTP

— interakéné prvky plosné — posiliiuju funkénost biocentier a biokoridorov. Su tvorené plochami

lesnych porastov, nelesnej drevinovej vegetdcie a plochami verejnej zelene v obci.

— interakéné prvky liniové — navrhujeme ako aleje pri komunikacidch a ako pasy izolacnej zelene

okolo Sportovych arealov, priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov
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plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — pri nadvrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu
skladbu konzultovat s organom ochrany prirody podla zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny, navrhovand drevinova skladba by sa mala pridrziavat drevinovej skladbe potencialnej
prirodzenej vegetdacie daného Uzemia

liniovd zelen po6doochrannd — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pédy nad 100ha ana
plochach ornej pody poskodenou veternou eréziou

realizovat tieto ekostabilizacné opatrenia miestneho vyznamu:

opatrenia na polnohospodarskej péde — vyberat vhodné plodiny s ohfadom na naro¢nost na vlahu
a zrnitost pod, budovat vetrolamy a zabezpecit dostatocné prevlhéenie pdd a zvysit podiel nelesnej
drevinovej vegetacie (najma pozdlZ vodnych tokov, kandlov a ciest)

zvysit_stabilitu Uzemia na ploche hospodarskych dvorov (su to velké plochy bez zelene, kde
navrhujeme vytvorit plochy na ozelenenie, vysadbu izolaénych pasov zelene okolo aredlov)

obnovit zalesnenie - vsucasnosti uz prebieha nova vysadba, vbudicnosti neuvaZovat s
holorubovym sp6sobom hospodarenia, obnovit lesy zvi¢sa novou vysadbou monokultiry topola,
rozsirit drevinovu skladbu.

v dalsich stuprioch projektovej dokumentécie minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicku
stabilitu Uzemia poZadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvdtnom rozsahu:

funkénost prvkov USES zabezpetit re$pektovanim ich ochrany pred zastavbou, t. j. nezasahovat do
ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestfiovat budovy a stavebné zamery

re$pektovat min. vzdialenost zastavby od prvkov USES podla Metodiky pre vypracovavanie USES -
min. Sirku regionalneho biokoridoru pre mokradové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m.

funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia spracovat v sulade s podmienkami ochrany chranenych
Gzemi a ndvrhmi tvorby MUSES tak, aby rozvojové aktivity v riesenom Gzemi nezhorsili priaznivy
stav Zivotného prostredia

Uzemne vymedzit priestory na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene — dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a cestnych komunikacii

zaznamenat vSetky prvky existujlucej krajinnej zelene a navrhnut opatrenia na jej zachovanie, rozvoj
a ochranu

reSpektovat podmienky pre dalsie stupne PD a pre dalsi proces:

- vytvorit také usporiadanie pozemkov v ramci navrhovanych obytnych alebo rekreacnych zén
ako aj inych funkcnych priestorov v ramci sluzieb, obchodu a vyroby, ktoré umozni vybudovanie
a rozvoj funkénej verejnej alebo aredlovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi
bez uzemného konfliktu s navrhovanymi a jestvujucimi vedeniami inZinierskych sieti

- vramci navrhovanych zén vymedzit Gcelovl zelen, ktora by mala byt navrhnutad pri vsetkych
lokalitach, ktoré su zhladiska charakteru, funkéného vyuzitia a priestorovej blizkosti
nezlucitelné (napr. vyrobna alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou resp. rekrea¢nou
funkciou, protiklad zastavby rodinnych domov abytovych domov — neZiaduce vizudlne
prepojenie) bez kolizie s podzemnymi, resp. vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

- pri ndvrhoch komunikacii navrhnut dostatok izolacnej zelene

- vysadit sprievodnu zelen pri cestach lll. triedy, ako aj pri polnych cestach

- wylucit lokalizaciu a povolovanie novych ¢innosti v chranenych Uzemiach podla zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody akrajiny vzneni neskorsich predpisov, ktoré nesuvisia
s predmetom ochrany tychto chranenych Uzemi, pricom v pripade existujicich stavebnych
objektov vtychto Uzemiach pristupit kich asanacii, v pripade, Ze ide o Cierne stavby, resp.
postupovat podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

- zachovat interakéné prvky mimo navrhovanych stavebnych objektov - existujdcu krajinnd zelen,
trvalé travnaté porasty (TTP), mokradové plochy a drevinovu zelen (stromoradia, remizky,
drobné lesiky, krovinové pasy a pod.)
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zamedzit vyruby nelesnej drevinovej vegetacie v ramci prvkov Gzemného systému ekologickej
stability a chranenych Gzemi, ak si to nevyzZuje starostlivost o ne z pohladu narokov na ochranu
chranenych Gzemi a predmetu ich ochrany, resp. funkénost prvkov USES a ochranu Zivogichov
a rastlin

presadzovat zavadzanie novych TTP, vetrolamov, remizok resp. inych skupin drevin (stromy
a kry)

zamedzit, resp. obmedzit na nevyhnutne moznd mieru pouzitie chemickych prostriedkov
pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty, fungicidy, moforegulatory) v blizkosti
obytnych zén, areélov rekredacie, prvkov USES, chranenych Gzemi, biotopov eurdpskeho
a narodného vyznamu ako aj prvkov USES a otvorenych vodnych ploch a tokov, resp. v blizkosti
zdrojov pitnej vody, ¢i uz pozemnej alebo leteckej aplikacie

vylucit akékolvek zasahy do brehovej vegetacie a biotopov eurépskeho a narodného vyznamu

v pripade nutnosti odstrariovanie nelesnej drevinove] vegetacie v dotknutom Gzemi pozadovat
nahradnu vysadbu minimalne vo vyske spoloCenskej hodnoty vyrdbanych porastov ato bud
v miestach vyrubu, resp. v miestach pre zeler uréenych v ramci navrhovaného UPN obce

zabezpedit stalu propagaciu a osvetu ochrany druhov a informovanost odbornej a laickej
verejnosti o navrhovanych a existujucich chranenych tzemiach na Gzemi obce,

riesit environmentaélne zataze (napr. staré nelegalne smetiska)

zabezpedit posilnenie ekologickej stability a podporu ochrany prvkov siete ekologickej stability

ak vramci rozvojovych zdmerov je nutné odstrafiovanie drevitych porastov rastucich mimo les,
pozadovat nahradnu vysadbu, alebo finanéni kompenzéciu uréent na rozvoj zelene, minimalne
vo vyske spolocenskej hodnoty vyrubanych porastov

vymedzené priestory pre krajinni zelefi vyplyvajicu z RUSES, biocentra, biokoridory a
interakéné prvky USES konkretizovat v plodnych, alebo pasovych vysadbach stromov s krovitym
podrastom, alebo v trvalych travnych porastoch

vyzadovat dodrziavanie opatreni na zadrzanie zrazkovych vod zo spevnenych ploch a striech
budov v lokalite rozvojovych zamerov.

2.17.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Ochrana véd

250/2012

Ochrana ovzdusia

146/2023

o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Ochrana zdravia

vyhlasky MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a
kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zdsobovania pitnou
vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou
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v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov

259/2008

Bytové budovy

Odpadové hospodarstvo

Ochrana prirody

Ochrana pred zmenou klimy

Ochrana proti Ziareniu

prislusnej vyhlasky

VSeobecné podmienky

prislusnej vyhlasky

prislusnej vyhlasky

— navrhované prieskumné tGizemie N61/07 Dunajska Streda a okolie, uhlovodiky — celé rieSené Gzemie
(pozri Priloha €. 2)

— oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loziskovy GP na ropu a zemny plyn — celé rieSené Uzemie
(pozri Priloha €. 2)

Hodnotenie z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie
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2.17.9 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

skutocne zastavané Uzemie a vsetky plochy rozvojovych zamerov, nachadzajlice sa mimo zastavaného
Uzemia obce

2.17.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie

o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o
regulacii v siefovych odvetviach

sieti
23
452/2021

Poznamka: Obec neustanovila ochranné pasma pohrebisk (cintorinov) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z.
z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné
pasma pohrebisk 50 m, zakreslené v platnom UPN, sa rusia.

tieto chranené Uzemia

o Chraneny areal CHA Konopiska (EC 1174), vyhlaseny v roku 1982 nariadenim ONV v Dunajskej Strede
¢. 5/VI/82 zo dna 23. 4. 1982 (zakazané cinnosti su vymedzené v § 15 zakona ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov)

¢ Chranené uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0156 Konopiska, vyhlasené Nariadenim vlady SR ¢.
451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje narodny zoznam tzemi eurdpskeho vyznamu (zakdzané ¢innosti
st vymedzené v § 15 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov)

, vyhlasenu zdkonom €. 305/2018 Z. z., hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods.
1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod
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2.17.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

e dalsie dopravné plochy, trasy a zariadenia (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni a terénnych Uprav — aj
suvisiacich stavieb a zariadeni technickej infrastruktury), ktoré zabezpecuju dopravu podla prislusnej
technickej dokumentacie a blizsie nesSpecifikovand rekonstrukcia existujucich tras a zariadeni pripadne
potreba vlastnickeho vysporiadania pozemkov pod tymito trasami a zariadeniami (neoznacené
v grafickej Casti)

e dalSie plochy, trasy azariadenia vodného hospodarstva (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni
a terénnych Uprav), ktoré zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a
uzitkovou vodou, odvadzanie a Cistenie splaskovych a dazdovych odpadovych véd podla prislusnej
technickej dokumentacie a blizSie nespecifikovana rekonstrukcia existujucich tras a zariadeni pripadne
potreba vlastnickeho vysporiadania pozemkov pod tymito trasami a zariadeniami (neoznadené
v grafickej Casti)

e dalsie plochy, trasy a zariadenia energetiky a telekomunikacii (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni
aterénnych uprav), ktoré zabezpecuju zdsobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity
energiami atelekomunikacné pripojenie podla prislusnej technickej dokumentacie a blizsie
nespecifikovana rekonstrukcia existujicich trds azariadeni pripadne potreba vlastnickeho
vysporiadania pozemkov pod tymito trasami a zariadeniami (neoznacené v grafickej ¢asti)

e plochy existujucich a navrhovanych ciest, miestnych komunikacii, polnych a uc¢elovych komunikacii a

novej vysadby liniovej zelene izolacnej, osobitne vymedzené v tabulke a v suvisiacej katastralnej mape
(s ciefom konkretizacie pozemkov vyZadujucich vysporiadanie):

Porad. &. | K. 0. Parcela | Parcela | Ucel
KN-C KN-E
Kostolné Kracany -- 5-78 polna a ucelovd komunikacia — stav

2 Kostolné Kracany 406/257 | -- rychlostna cesta R7 a jej ochranné pasmo —
navrh, polna a uc¢elovd komunikacia — stav

3 Kostolné Kracany 406/258 | -- rychlostna cesta R7 a jej ochranné pasmo —
navrh, polna a ucelova komunikacia — stav

4 Kostolné Kracany 406/43 -- rychlostna cesta R7 a jej ochranné pasmo —
navrh, polna a ucelova komunikacia — stav

5 Kostolné Kracany -- 148 polna a ucelovd komunikacia — stav

6 Kostolné Kracany -- 178 polna a ucelovd komunikacia — stav

7 Pinkové Kracany -- 150 polna a ucelovd komunikacia — stav

8 Pinkové Kracany -- 151 polna a ucelovd komunikacia — stav

9 Pinkové Kracany -- 152 polna a ucelovd komunikacia — stav

10 Pinkové Kracany -- 148 polna a ucelovd komunikacia — stav

11 Pinkové Kracany -- 173 miestna komunikacia — stav

12 Pinkové Kracany -- 172 polna a ucelova komunikacia — stav,

miestna komunikacia — ndvrh, nova
vysadba liniovej zelene izolacnej
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Porad. €. | K. G Parcela | Parcela | Uéel
KN-C KN-E

13 Kyncelové Kradany | -- 119 polna a ucelovd komunikacia — stav

14 Kyncelové Kracany | 402/1 -- cyklistickd trasa — navrh

15 Kyncelové Kradany | -- 1-173 polna a uc¢elovd komunikacia — stav, nova
vysadba liniovej zelene izolacnej

16 Kyncelové Kracany | 199/1 -- polna a ucelovd komunikacia — stav

17 Moravské Kracany | -- 119/2 miestna komunikacia — navrh

18 Amadeho Kracany | 263 -- polna a ucelovd komunikacia — stav

19 Amadeho Kracany | -- 245/1 polna a ucelovd komunikacia — stav

20 Amadeho Kradany | -- 121/2 miestna komunikacia — stav

21 Amadeho Kracany | -- 125/1 miestna komunikacia — stav

22 Amadeho Kradany | -- 124/1 polna a ucelovd komunikacia — stav

23 Amadeho Kradany | -- 125/2 miestna komunikacia — stav

24 Amadeho Kradany | -- 124/2 miestna komunikacia — stav

25 Amadeho Kradany | 363/1 -- miestna komunikacia, polnd a Gcelova
komunikacia — stav, nova vysadba liniovej
zelene izolacnej

26 Amadeho Kradany | 361/1 -- miestna komunikacia, polnd a Gcelova
komunikacia — stav, nova vysadba liniovej
zelene izolacnej

27 Amadeho Kradany | 143/2 -- miestna komunikacia, polnd a Gcelova
komunikacia — stav

28 Amadeho Kradany | 142/1 -- polna a uc¢elovd komunikacia — stav, nova
vysadba liniovej zelene izolacnej

29 Amadeho Kracany | -- 171 polna a ucelovd komunikacia — stav

30 Amadeho Kracany | -- 141/2 polna a ucelovd komunikacia — stav

31 Amadeho Kracany | -- 143/3 miestna komunikacia, polna a Gcelova
komunikacia — stav

32 Amadeho Kradany | -- 208/2 polna a ucelovd komunikacia — stav, nova
vysadba liniovej zelene izolacnej

33 Amadeho Kradany | -- 209 polna a ucelovd komunikacia — stav

34 Amadeho Kracany | -- 249 polna a ucelovd komunikacia — stav

35 Amadeho Kracany | 206/28 -- miestna komunikacia — stav

36 Amadeho Kracany | -- 204 polna a ucelovd komunikacia — stav
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2.17.12 Vymedzenie Casti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii
nizsSieho stupna

celkoch

2.17.13 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

, 8a

Prehlad zdsad a regulativov funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Regulacia pre nové rozvojové plochy

Oznacenie 21,22,2,3,5,6,7,8,9,10,12, 13, D1-1/2004, D1-1/2005, 1,2-1/2008, Z1-
1/2011, z1-1/2015, b1,D2,D3,D4,D5,D6-1/2017, Z1-9/2020, D6,D7,D8,D9,D10-
10/2024

Funkéné vyuZzitie:

Prevladajuca Byvanie (B) s prislichajucimi zariadeniami - garaze, drobné hospodarske objekty

(hlavna) funkcia a prislichajucimi plochami — zahrady, ornda p6da, travne porasty

Pripustnd funkcia Obcianske vybavenie — zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb

nerusiacich obyvatelov obytného prostredia na okolitych parcelach
Sport a rekredcia — ihriskd a oddychové plochy
Verejna a vyhradenad zelen

Polhohospodarska vyroba — Zivocisna vyroba s chovom hospodarskych zvierat

v malom rozsahu (rodinné farmy) — len v regulacnych celkoch 21

Priemyselna vyroba, sklady a technické vybavenie — remeselné prevadzky a sklady
v malom rozsahu (rodinné prevadzky) — len v regulac¢nych celkoch Z1

Sklenikové hospodarstvo a sklady — skleniky a sklady v malom rozsahu (rodinné
prevadzky) — len v regulacnych celkoch 71

Dopravné plochy a komunikacie — suvisiace s prevladajlcou a pripustnou funkciou,
na pozemku KN-C parc. ¢. 326/1 aj suvisiace s regulacnymi celkami ¢. D3-1/2005 a
D2-9/2020, pricom na dany Gcel mbze byt vyuZity celd plocha predmetného
pozemku

Technické vybavenie — slvisiace s prevladajldcou a pripustnou funkciou

Nepripustna funkcia | Obcianske vybavenie, s vynimkou uvedenou v pripustnej funkcii

Sport a rekreacia — individualna chatova rekreacia

Polnohospodarska vyroba — ZivociSna vyroba, s vynimkou pripustnej funkcie
Priemyselna vyroba, sklady a technické vybavenie, s vynimkou pripustnej funkcie
Plochy sklenikového hospoddrstva a skladov, s vynimkou pripustnej funkcie
Vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedezili vyuZzitie parciel pre Ucely byvania

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov | 2 NP + podkrovie/ustipené podlazie

Max. koeficient 0,4
zastavanosti (KZ)

Ind a Specifickd Pri priestorovom usporiadani lokality ¢. D6-1/2017 reSpektovat pobrezny pozemok
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Oznacenie

71,22,2,3,5,6,7,8,9,10, 12,13, D1-1/2004, D1-1/2005, 1,2-1/2008, Z1-
1/2011, 21-1/2015, D1,D2,D3,D4,D5,D6-1/2017, Z1-9/2020, D6,D7,D08,D9,D10-
10/2024

reguldcia:

od brehovej Ciary kandla Vojka — Kracany (§ 49 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach) -
do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestiiovat vedenia a
zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru, vratane pevného
oplotenia a suvislu vzrastlu zelen, z dévodu zabezpecenia pristupu a manipulacie
mechanizmov sprdvcu pri udrzbe koryta vodného toku

V Castiach, nachadzajucich sa v dotyku s chranenymi funkciami (byvanie,
rekredcia), navrhndt novu vysadbu liniovej zelene, ktora bude sluzit na izolaciu od
chranenej funkcie

Dodrziavat vsetky dalSie zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol €.
2.17.1-2.17.12

Oznacenie

D3-9/2020, D4-10/2024

Funk¢né vyuzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Obcianske vybavenie (OV) — Cerpacia stanica pohonnych latok — v lokalite ¢. D3-
9/2020

Obcianske vybavenie (OV) — vSetkych druhov — v lokalite ¢. D4-10/2024

Pripustna funkcia

Verejna a vyhradena zelen
Dopravné plochy a komunikacie — suvisiace s prevladajicou a pripustnou funkciou
Technické vybavenie — slvisiace s prevladajldcou a pripustnou funkciou

Nepripustna funkcia

Sport a rekreécia — individualna chatova rekreacia
Polnhohospodarska vyroba — ZivociSna vyroba
Byvanie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov

12m

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

0,8

Ind a Specificka
reguldcia:

Dodrziavat vsetky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol ¢.
2.17.1-2.17.12

Oznacenie

Z3, 15, 16, D2-1/2004, D3-1/2005, D3-1/2007, D1,02-9/2020, D1,D2,D3,D5-
10/2024

Funkéné vyuZzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Priemyselna vyroba, sklady a technické vybavenie (V)

Pripustnd funkcia

Obcianske vybavenie
Verejna a vyhradenad zelen
Dopravné plochy a komunikacie

Nepripustna funkcia

Sport a rekreacia — individualna chatova rekreacia
Polnohospodarska vyroba — Zivocisna vyroba, s vynimkou existujucej vyroby
Byvanie, okrem byvania spravcu arealu a ubytovania zamestnancov

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov

12 m v lokalite ¢. D3-10/2024
35 m v lokalite ¢. D1-9/2020
20 m v ostatnych lokalitach
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Oznacenie

Z3, 15, 16, D2-1/2004, D3-1/2005, D3-1/2007, D1,02-9/2020, D1,D2,D3,D5-
10/2024

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

0,8

Ina a Specificka
reguldcia:

Pri priestorovom usporiadani lokality ¢. D6-1/2017 reSpektovat pobrezny pozemok
od brehovej ¢iary kandla Vojka — Kracany (§ 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach)
Pri priestorovom usporiadani lokality ¢. D1-10/2024 re$pektovat ochranné pasme
el. vedeni VN 22 kV a trafostanice § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike)

V Castiach, nachadzajucich sa v dotyku s chranenymi funkciami (byvanie,
rekreacia), navrhnut novu vysadbu liniovej zelene, ktora bude slizit na izolaciu od
chranenej funkcie

Dodrziavat vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol .
2.17.1-2.17.12

Oznacenie

D7-1/2017

Funkéné vyuZzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Sklenikové hospodarstvo a sklady (SH)

Pripustnd funkcia

Obcianske vybavenie

Polnohospodarska vyroba — rastlinna vyroba
Verejna a vyhradena zelen

Dopravné plochy a komunikacie

Technické vybavenie

Nepripustna funkcia

Vsetky ostatné funkcie, s vynimkou prevlddajucej a pripustnej funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov

12m

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

0,5

Ind a $pecificka

V Castiach, nachadzajucich sa v dotyku s chranenymi funkciami (byvanie,

reguldcia: rekreacia), navrhnut novu vysadbu liniovej zelene (interakény prvok liniovy), ktora
bude sluzit na izolaciu od chranenej funkcie
Dodrziavat vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol ¢.
2.17.1-2.17.12

Oznacenie 24,4,11, 14,21-10/2024

Funkéné vyuZzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Sport a rekreécia (S) — ihriska, strelnica, agroturistické aredly

Pripustnd funkcia

Obcianske vybavenie — zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb
nerusiacich rekreantov

Verejna a vyhradenad zelen
Dopravné plochy a komunikacie — suvisiace s prevladajicou a pripustnou funkciou
Technické vybavenie — slvisiace s prevladajlucou a pripustnou funkciou

Nepripustna funkcia

Polnhohospodarska vyroba — ZivociSna vyroba, s vynimkou chovu hospodarskych
zvierat v malom rozsahu

Priemyselna vyroba, sklady a technické vybavenie, nesuvisiace s prevladajlicou
funkciou

18 I Priloha €. 1 VZN €. 1/2024 zo diia 10.09.2024




Oznacenie

Z4, 4,11, 14, 71-10/2024

Vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedezili vyuZitie parciel pre Ucely rekredcie

Byvanie, okrem ubytovania zamestnancov a hosti

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov

2 NP + podkrovie/ustupené podlazie

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

0,3

Ind a Specificka
reguldcia:

Pri priestorovom usporiadani lokality ¢. 11 reSpektovat pobrezny pozemok od
brehovej ¢iary kanala Vojka — Kracany (§ 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach) - do
vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestiovat vedenia a
zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru, vratane pevného
oplotenia a suvislu vzrastli zelen, z dévodu zabezpedenia pristupu a manipuldcie
mechanizmov spravcu pri Udrzbe koryta vodného toku

Pri priestorovom usporiadani lokality ¢. Z1-10/2024 zachovat existujlcu zelen,
posudit vplyvy prilahlych priemyselnych aredlov, posudit pripustnd hladinu hluku
(blizkost rychlostnej cesty) a v pripade jej prekroéenia navrhnit opatrenia na
znizenie tychto negativnych ucinkov a zaviazat investorov na ich realizaciu
Dodrziavat vsetky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol ¢.
2.17.1-2.17.12

Oznacenie

Z5

Funk¢né vyuzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Polnhohospodarska vyroba, priemyselna vyroba a sklady (PV)

Pripustna funkcia

Obcianske vybavenie

Verejna a vyhradena zelen
Dopravné plochy a komunikacie
Technické vybavenie

Nepripustna funkcia

Sport a rekreécia — individualna chatova rekreacia
Byvanie, okrem byvania spravcu arealu a ubytovania zamestnancov

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov

20m

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

0,5

Ina a Specificka

V Castiach, nachadzajucich sa v dotyku s chranenymi funkciami (byvanie,

reguldcia: rekredcia), navrhndt novu vysadbu liniovej zelene, ktora bude sluzit na izolaciu od
chranenej funkcie
Dodrziavat vsetky dalSie zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol €.
2.17.1-2.17.12

Oznacenie 26

Funk¢né vyuzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Technické vybavenie (T) - elektroenergetické zariadenie (rozvodria VVN Dunajska
Streda)

Pripustna funkcia

Obcianske vybavenie suvisiace s prevladajucou funkciou
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Oznacenie

26

Verejna a vyhradenad zelen
Dopravné plochy a komunikacie

Nepripustna funkcia

Vsetky ostatné funkcie, s vynimkou prevladajucej a pripustnej funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov

Neobmedzené

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

Neobmedzené

Ind a Specificka
reguldcia:

Dodrziavat vsetky dalSie zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol €.
2.17.1-2.17.12

Oznacenie

N1, Z2-1/2011

Funkéné vyuZzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Polhohospodarska poda (P), najma:
Zahrady

Ornd pbda

Travne porasty

Pripustnd funkcia

Lesy a ostatnd nelesna vegetdcia

Vodné toky a plochy

Dopravné plochy a komunikacie — prechadzajice tzemim, v nevyhnutnom rozsahu
a pre zabezpecenie dopravného napojenia rozvojovych lokalit

Technické vybavenie — prechadzajice Uzemim, v nevyhnutnom rozsahu a pre
zabezpeclenie technického napojenia rozvojovych lokalit

Nepripustna funkcia

Vsetky ostatné funkcie, s vynimkou prevladajucej a pripustnej funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov

-- (Uzemie bez moZnosti vystavby budov)

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

-- (Uzemie bez moZnosti vystavby budov)

Ind a Specificka
reguldcia:

Dodrziavat vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol €.
2.17.1-2.17.12

Plochy komunikacii a cyklistickych tras a taktieZz plochy technickych zariadeni atras nie su osobitne
vymedzené ako regulacné celky (s stuc¢astou pléch polnohospodarskej pédy — regulacné celky N1).

1:15000

Vykres €. 8a: Schéma zavaznych ¢asti, M 1:15000.
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>>V casti ,,Priloha ¢. 2:“ sa obrazok nahradza novym obrdazkom: >>
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>>2Za,,Prilohu ¢. 2:“ sa vkladd ,,Priloha ¢. 3“ s novym obrdazkom: >>

Priloha ¢. 3: Samostatny vykres hranic suvisle zastavaného tGzemia obce (Cierna Ciara = hranica
zastavaného Uzemia obce existujtica, ruzova ciara = hranica zastavaného Gizemia obce navrhovana)
s vyznacenim ochrannych pasiem ciest (modra ciara)
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